本指南适用于长春市住房公积金管理中心(以下简称中心)以住房公积金为资金来源，委托银行发放的针对缴存住房公积金的职工购买新建商品房的贷款申请。 
★ 贷款申请条件
1、借款人及共同借款人具有合法有效身份证件;
2、借款人及共同借款人具有完全民事行为能力;
3、借款人或共同借款人具有偿还贷款本息的能力;
4、借款人及共同借款人为购买自住住房的产权人且具有相关的证明文件，并按规定比例支付购房首付款;
5、借款人或共同借款人按规定正常连续足额缴存6个月住房公积金;
6、借款人所购买楼盘的开发企业已与中心签订公积金贷款合作协议;
7、借款人及共同借款人符合国家和住房公积金管理委员会规定的其它条件。
  
★应提供贷款要件 
以下要件为中心所需要件:
1、借款人及共同借款人身份证复印件各2份( A4纸复印,下同)。
2、户口簿的首页、户主页、借款人页及共同借款人页复印件2份。
3、婚姻证明(结婚证、离婚证、法院判决书或民事调解书)复印件2份。
4、借款人委托银行还款卡（借记卡）复印件2份。
5、商品房买卖合同原件2份。
6、房地产开发企业出具的首付款收据复印件2份。
7、异地贷款需要提供《异地贷款职工住房公积金缴存使用证明》以及公积金缴存明细。


★ 贷款额度、比例、期限及利率
 
借款人有共同借款人的,贷款最高额为80万元;无共同借款人的,贷款的最高额为50万元;且不超过借款人和共同借款人公积金账户余额的15倍。 
贷款总额最高不得超过商品房成交价的80%,且不得超过贷款最高限额。贷款的最低期限为1年，最高期限为30年。
还贷年龄延长至法定退休年龄后5年,即男65周岁，女60周岁。
贷款利率执行中国人民银行的有关规定，并随中国人民银行利率调整而调整。
 
★ 贷款的办理程序
1、 申请: 借款人及共同借款人的贷款要件，由开发企业代其向中心提交。
2、 审核: 中心受理人员按贷款政策对贷款要件进行审核 ,并将贷款信息录入系统。
3、 签约：审核通过后，系统输出特别条款及委托冲还贷款协议等文本，借款人及共同借款人签字确认。
4、 抵押: 借款人及共同借款人办理房产抵押登记手续。
5、 放款: 房产抵押登记办理完毕，经中心复核后通知委托银行将贷款划入开发企业账户。
 
★ 贷款的偿还
借款人每月在合同约定的时限内偿还当月应还贷款本息，直至贷款全部
还清。
1、还款方式:借款人可选择等额本息法或等额本金法两种方式之一进行还款。
（1）等额本息还款法。贷款期限内每月以相同的额度平均偿还贷款本息。 
公式为：
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（2）等额本金还款法。每月等额偿还本金，贷款利息随本金逐月递减。
公式为：
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2、公积金还款:借款人及共同借款人与中心签订《委托提取住房公积金冲还住房公积金贷款协议》，中心每月从借款人及共同借款人公积金账户中扣划公积金贷款本息。当账户余额不足时，从银行还款卡中扣划。
3、银行还款卡还款:借款人与委托银行签订《住房公积金贷款委托扣款协议》，委托银行每月从银行卡中扣划贷款本息，借款人应在每月的扣划日（20日）前将当期应还本息款存入银行还款卡内。
政策依据：《长春市住房公积金个人贷款管理办法》（长公积金管字〔2014〕3号）、《关于调整住房公积金个人住房有关政策的通知》（长住金管字〔2017〕3号）。
